
 
Załącznik nr 2 do zapytania ofertowego 

 

 

UMOWA N-M/PTG/RB /………./2020 

 

 

zawarta w dniu ………… 2020 r. w Więcborku  pomiędzy:  

 

NOVUM - MED Sp. z o.o. 
z siedzibą w Więcborku, ul. Mickiewicza 26, 89-410 Więcbork  

zarejestrowaną w Sądzie Rejonowym w Bydgoszczy, XIII Wydział Gospodarczy Krajowego 

Rejestru Sądowego pod numerem KRS 0000220302 

NIP 504-000-89-67   REGON  093213663 
reprezentowaną przez : 

Prezesa Zarządu – Marię Kiełbasińską 

zwaną dalej „ Zamawiającym” 

 

a 

 

………………………………………………… z siedzibą 

……………………………………………….. 

reprezentowaną przez : 

1. …………………………………….. 

 

zwaną w treści umowy Wykonawcą 

 

zostaje zawarta umowa następującej treści: 

 

§ 1 

 

1. Umowa zostaje zawarta w wyniku przeprowadzonego postępowania o zamówienie publiczne 

poniżej 30 000 euro, nr postępowania N-M.II.056/  /2020   

2. Przedmiotem umowy jest pełnienie funkcji inspektora nadzoru inwestorskiego nad inwestycją 

pod nazwą: „Podniesienie jakości świadczonych usług poprzez rozbudowę, przebudowę  

i doposażenie Szpitala Powiatowego im. dr A. Gacy i dr J. Łaskiego NZOZ w Więcborku” 

zgodnie z zakresem usług podanych w prowadzonym w/w postępowaniu oraz złożoną ofertą.  

 

§ 2 

 

1. Wykonawca przyjmuje pełnienie funkcji kompleksowego i pełno branżowego nadzoru 

inwestorskiego nad realizacją inwestycji zgodnie ze złożoną ofertą stanowiącą załącznik do 

niniejszej umowy.  

2. Przedmiot umowy obejmuje nadzór inwestorski całego procesu inwestycyjnego  

we wszystkich branżach robót budowlanych wraz z nadzorem nad opracowaniem dokumentacji 

technicznej projektowej oraz wszystkie czynności wynikające z prawa budowlanego w sprawie 

dziennika budowy, montażu i rozbiórki, tablicy informacyjnej oraz ogłoszenia zawierającego 

dane dotyczące bezpieczeństwa pracy i ochrony zdrowia i umowy z wykonawcą robót  

budowlanych, a w szczególności: 



 
a) przygotowanie dokumentów niezbędnych do przekazania wykonawcy placu budowy  

i uczestnictwo w tym przekazaniu,   

b) monitorowanie i kontrolowanie realizacji inwestycji pod względem technicznym, 

organizacyjnym i finansowym  

c) nadzór budowy w takich odstępach czasu, aby zapewniona była skuteczność nadzoru oraz 

zależnie od potrzeb Wykonawcy i Zamawiającego oraz   udział w naradach 

zorganizowanych przez Zamawiającego lub Wykonawcę 

d) przyjmowanie faktur i dokumentów rozliczeniowych od wykonawcy, bieżąca kontrola  

i zatwierdzanie faktur i dokumentów rozliczeniowych pod względem merytorycznym  

i rachunkowym oraz przekazywanie ich Zamawiającemu w terminie do  4-ch dni od daty 

przedłożenia, 

e) raportowanie  Zamawiającemu o postępie w realizacji inwestycji w okresach miesięcznych  

w formie pisemnej z  dokumentacją fotograficzną 

f) nadzorowanie  przygotowania materiałów umożliwiających uzyskanie decyzji o pozwoleniu 

na użytkowanie,  

g) akceptacja rozliczeń rzeczowo-finansowych inwestycji, 

h) udział w przekazaniu zrealizowanej budowy użytkownikowi, 

i) przygotowanie całokształtu spraw do odbioru inwestycji przez Zamawiającego, w tym  

w szczególności dokonania odbioru końcowego inwestycji lub odbioru poszczególnych 

części (etapów) inwestycji. Inspektor nadzoru potwierdzi zgłoszoną przez Wykonawcę 

gotowość do odbioru, dokona odbioru, przekaże Zamawiającemu niezbędną dokumentację 

odbioru (protokoły wraz z załącznikami i dokumentami) oraz dokumentację powykonawczą 

jak  

i dokona ostatecznego odbioru obiektów po upływie okresu gwarancji ustalonego w umowie  

z Wykonawcą. Inspektor nadzoru będzie także uczestniczył w przeglądach między 

gwarancyjnych i nadzorował usuwanie stwierdzonych protokolarnie wad i usterek, 

j) wykonanie czynności odnoszących się do realizacji uprawnień z tytułu rękojmi za wady  

fizyczne inwestycji. 

k) nadzór nad usunięciem usterek i braków, 

l) potwierdzenie rysunków wykonawczych opracowanych przez wykonawców 

 

3. Inspektor nadzoru inwestorskiego ma prawo: 

1) wydawać kierownikowi budowy lub kierownikowi robót polecenia, potwierdzone wpisem 

do dziennika budowy, dotyczące: usunięcia nieprawidłowości lub zagrożeń, wykonania 

prób lub badań, także wymagających odkrycia robót lub elementów zakrytych, oraz 

przedstawienia ekspertyz dotyczących prowadzonych robót budowlanych i dowodów 

dopuszczenia do stosowania w budownictwie wyrobów budowlanych oraz urządzeń 

technicznych oraz w innych wymagających tego sprawach, 

2) żądać od kierownika budowy lub kierownika robót dokonania poprawek bądź ponownego 

wykonania wadliwie wykonanych robót, a także wstrzymania dalszych robót budowlanych  

w przypadku, gdyby ich kontynuacja mogła wywołać zagrożenie bądź spowodować 

niedopuszczalną niezgodność z projektem lub pozwoleniem na budowę, 

4. Bez pisemnej zgody Zamawiającego, inspektor nadzoru inwestorskiego nie może wprowadzić 

żadnych zmian w zakresie realizacji umowy na wykonanie robót budowlanych. 

5. Zakres robót i wymagania jakościowe, określa opracowana dokumentacja projektowa wraz  

z pozwoleniem na budowę, obowiązujące przepisy prawa, wymogi określone  

w specyfikacji istotnych warunków zamówienia i zawarta umowa o roboty budowlane wraz 

harmonogramem robót i załącznikami, które są znane Wykonawcy. 

 



 
§ 3 

 

1. W imieniu Wykonawcy obowiązki koordynatora w zakresie różnych specjalności 

wymagających nadzoru   inwestycyjnego we wszystkich branżach, robót wynikających   

z opracowanego projektu budowlanego będzie pełnić 

……………………………………., który posiada uprawnienia w branży konstrukcyjno-

budowlanej, a w pozostałych branżach będzie korzystał z pomocy osób posiadających 

stosowne doświadczenie i uprawnienia budowlane  w wymaganym zakresie. 

2. Koszty współpracy oraz pełną odpowiedzialność za podjęte działania lub zaniechanie 

osób nadzorujących i współpracujących z koordynatorem w pozostałych branżach ponosi 

Wykonawca. 

 

§ 4 

 

1. Termin wykonania zamówienia ustala się do 31.05.2022r. 

2. W przypadku wydłużenia się okresu wykonania prac budowlanych termin określony  

  w §4 ust. 1 ulega przedłużeniu o wymagany czas od nowej daty zakończenia i odbioru 

prac budowlanych. 

3. W przypadku zaistnienia okoliczności wskazanych w pkt. 2 wynagrodzenie nie ulegnie 

zmianie. 

4. Niniejsza umowa ulega rozwiązaniu w przypadku wcześniejszego zakończenia robót 

budowlanych objętych nadzorem tj. w dniu podpisania protokołu końcowego odbioru 

robót bez wad. 

 

§ 5 

 

1. Wykonawca oświadcza, że na dzień podpisania niniejszej umowy posiada ubezpieczenie  

od odpowiedzialności cywilnej za szkody i następstwa nieszczęśliwych wypadków oraz 

zobowiązuje się je przedłużyć i zapewnić na cały okres obowiązywania niniejszej 

umowy. 

2. Wykonawca ponosi wszelką odpowiedzialność odszkodowawczą wobec Zamawiającego  

i osób trzecich za ewentualne szkody powstałe w związku z wykonywaniem niniejszej 

umowy. 

 

§ 6 

  

1. Dokumenty i oświadczenia przedstawione przez Wykonawcę w ramach oferty stanowią 

integralne części niniejszej umowy. 

§ 7 

 

1. Strony ustalają, że obowiązującą je formą wynagrodzenia jest wynagrodzenie ryczałtowe  

            netto : ……………,….. zł (słownie : ………………………………….),  

            brutto : ……………..,…… zł. (słownie : ……………………………...) w tym VAT.  

2. Wynagrodzenie określone w ust. 1 stanowi pełne wynagrodzenie Wykonawcy  

za całkowite i kompletne wykonanie przedmiotu umowy i obejmuje łączną cenę prac  

i innych świadczeń, niezbędnych dla realizacji przedmiotu umowy wraz z wszystkimi 

kosztami towarzyszącymi. 

3. Rozliczenie Wykonawcy za wykonanie przedmiotu umowy zostanie dokonane na 

podstawie faktury VAT.  



 
4. Wynagrodzenie, o którym mowa w ust. 1, będzie płatne w fakturach częściowych 

wystawianych nie częściej niż 1 raz w miesiącu: 

 

a. faktury częściowe - wystawiane po wykonaniu usługi nadzoru inwestorskiego  

za dany okres w kwotach proporcjonalnych do zaawansowania robót 

budowlanych, do wysokości 80% wynagrodzenia brutto, określonego w pkt. l. 

b. faktura końcowa - po wykonaniu wszystkich prac w ramach sprawowanego 

nadzoru inwestorskiego oraz po uzyskaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na 

użytkowanie obiektu, w wysokości 20 % wynagrodzenia brutto określonego  

w ust. l. 

 

5. Zapłata za wykonany przedmiot umowy nastąpi najpóźniej w terminie 30 dni od daty 

otrzymania przez Zmawiającego faktur Wykonawcy wraz z protokołami odbioru. 

6. Zamawiający zastrzega sobie prawo do wprowadzenia zmian dotyczących zasad 

wystawiania faktur, o których mowa w ust.4 

7. Wykonawca zobowiązuje się, że bez pisemnej zgody Zamawiającego, pod rygorem 

nieważności: 

a) Nie dokona cesji wierzytelności wynikających lub związanych z realizacją umowy, 

b) Nie udzieli pełnomocnictwa do dochodzenia wierzytelności wynikających lub 

związanych z realizacją umowy na drodze sądowej lub pozasądowej, za wyjątkiem 

pełnomocnictwa dla radcy prawnego lub adwokata; 

c) Nie zawrze umowy poręczenia dotyczącej wierzytelności wynikających lub 

związanych z realizacją niniejszej umowy 

 

§ 8 

 

1. Niezależnie od obowiązków wymienionych w poprzedzających paragrafach umowy 

Wykonawca przyjmuje na siebie między innymi następujące obowiązki: 

1) Zapoznanie się z dokumentacją budowlaną powierzonego zadania inwestycyjnego w 

tym warunkami pozwolenia na budowę, zgłoszenia oraz warunkami terenowymi 

2) Udział w weryfikacji harmonogramu rzeczowego zadania i jego ewentualnych 

aktualizacji; 

3) Zapoznanie się z terenem inwestycji, jego uzbrojeniem i istniejącymi urządzeniami; 

4) Nadzór nad wyznaczeniem w terenie obiektu budowlanego wraz z infrastrukturą 

towarzyszącą  przez uprawnionego geodetę; 

2. Inspektor Nadzoru będzie nadzorował budowę (w trakcie jej realizacji) w takich 

odstępach czasu, aby zapewniona była skuteczność nadzoru oraz zależnie od potrzeb 

Wykonawcy i Zamawiającego oraz udział w naradach zorganizowanych przez 

Zamawiającego lub Wykonawcę. 

3. Sprawowanie kontroli w zakresie niezbędnym do zabezpieczenia interesów 

Zamawiającego i przyszłych użytkowników w tym: 

a) reprezentowanie Zamawiającego na budowie przez sprawowanie kontroli zgodności 

jej realizacji z projektem i  pozwoleniem na budowę, przepisami oraz zasadami 

wiedzy technicznej oraz zapisami umowy; 

b) sprawdzanie jakości wykonywanych robót, wbudowanych wyrobów budowlanych  

i stosowanych materiałów (do obowiązków inspektora będzie należało egzekwowanie  

i odbiór od wykonawcy robót, atestów i certyfikatów wyrobów  

i materiałów przed ich wbudowaniem oraz ich szczegółowa weryfikacja),  



 
a w szczególności zapobieganie zastosowaniu wyrobów budowlanych wadliwych  

i niedopuszczonych do stosowania w budownictwie; 

c) sprawdzanie i odbiór robót budowlanych ulegających zakryciu lub zanikających, 

uczestniczenie w próbach i odbiorach technicznych instalacji, urządzeń technicznych 

oraz przygotowanie i udział w czynnościach odbioru gotowych obiektów 

budowlanych   

i  przekazanie ich do użytkowania; 

d) sprawdzenie i odbiór robót, wynikających z harmonogramu robót budowlanych; 

e) kontrola ilości i wartości wykonywanych robót z obowiązującym harmonogramem 

oraz terminowość ich wykonania; 

f) kontrola prawidłowości prowadzenia dziennika budowy i dokonywania w nim wpisów 

stwierdzających wszystkie okoliczności mające znaczenie dla oceny właściwego 

wykonania robót (ilości, jakości, wartości robót) w czasie każdorazowego pobytu na 

budowie inspektor nadzoru ma obowiązek bieżącego przeglądu dziennika budowy 

oraz potwierdzenia bytności poprzez dokonanie stosownego zapisu 

g) rozstrzyganie w porozumieniu z kierownikiem budowy i przedstawicielem 

Zamawiającego wątpliwości natury technicznej powstałych w toku wykonywania 

robót, zasięgając w razie potrzeby opinii autora projektu budowlanego. Przekazywanie 

zaleceń nadzoru autorskiego jest dokonywane za pośrednictwem inspektora nadzoru. 

h) sprawdzanie posiadania przez kierownika budowy odpowiednich dokumentów 

(atestów, świadectw jakości, wyników badań), dotyczących elementów 

prefabrykowanych i innych wyrobów. Dokonanie ich oceny jakości na placu budowy 

przed ich wbudowaniem. W razie braku wymaganych dokumentów stwierdzających 

właściwą jakość lub też w razie zastrzeżeń dotyczących „jakości” wyrobu 

przewidzianego do wbudowania, inspektor nadzoru ma obowiązek żądania od 

wykonawcy odpowiednich badań i przedstawienia ekspertyz technicznych lub 

zamiany „wadliwego” materiału z równoczesnym powiadomieniem Zamawiającego  

o zaistniałym fakcie. 

i) czuwanie nad przestrzeganiem zakazu wbudowania materiałów i wyrobów  

nie dopuszczonych do stosowania w budownictwie lub niewiadomego pochodzenia.  

W przypadku stwierdzenia niezgodności wykonywania robót budowlanych  

z dokumentacją techniczną (w tym specyfikacją techniczną wykonania i odbioru 

robót), nieprawidłowości procesów technologicznych, użycia niewłaściwych 

materiałów, wad w wykonywaniu lub prowadzeniu robót w sposób powodujący  

i mogący narazić Zamawiającego na straty – inspektor nadzoru zwraca na to uwagę 

kierownikowi budowy, zgłasza Zamawiającemu oraz podejmuje odpowiednie decyzje. 

Inspektor Nadzoru ma prawo żądać od kierownika budowy lub kierownika robót 

dokonania poprawek bądź ponownego wykonania wadliwie wykonanych robót,  

a także wstrzymania dalszych robót budowlanych w przypadku, gdyby ich 

kontynuacja mogła wywołać zagrożenie bądź spowodować niedopuszczalną 

niezgodność z dokumentacją projektową lub pozwoleniem na budowę. 

j) sprawdzanie kompletności przedstawionych przez wykonawcę dokumentów  

i zaświadczeń wymaganych przez Zamawiającego i niezbędnych do przeprowadzenia 

odbioru oraz dołączeniu do nich opracowaną przez siebie ocenę jakościowo  

– ilościowo - kosztową wraz z jej uzasadnieniem; 

k) gromadzenie i przygotowanie materiałów analitycznych niezbędnych do rozliczenia, 

wykonywanych robót i oceny osiągniętych efektów rzeczowych i finansowych ; 

l) uczestnictwo w komisjach powołanych do stwierdzenia ujawnionych wad w okresie 

trwania gwarancji i rękojmi ( w tym udział w odbiorach pogwarancyjnych); 



 
m) kontrola usunięcia przez wykonawcę stwierdzonych wad; uczestniczenie w przyjęciu 

przez Zamawiającego od wykonawcy usuniętych wad – potwierdzonych protokołem; 

n) nadzorowanie i pisemne informowanie Zamawiającego o warunkach BHP  

i zabezpieczeniach stosowanych na teranie budowy, przeciwdziałanie 

nieprawidłowościom mogącym spowodować zagrożenia dla użytkowników oraz 

mieszkańców.  

o) pisemne informowanie Zamawiającego o konieczności wykonania robót 

odbiegających  

od założeń projektowych w terminie 3 dni od daty stwierdzenia konieczności ich 

wykonania, 

p) pisemne informowanie Zamawiającego o problemach i możliwych 

nieprawidłowościach mogących powstać w wyniku realizacji przedmiotu umowy. 

q) składanie raportów miesięcznych z postępu rzeczowego realizacji robót budowlanych,  

do 10 dnia następnego miesiąca. 

 

§ 9 

 

1. Zamawiający, bez uszczerbku dla jego innych uprawnień w ramach umowy, będzie miał 

prawo do naliczenia kar umownych, jeżeli Wykonawca nie wykona lub opóźni wykonanie 

działań z zakresu usług, które będą skutkowały: 

a) opóźnieniem terminów składania raportów miesięcznych z postępu rzeczowego realizacji 

robót budowlanych – w wysokości 0,01% wartości wynagrodzenia, o którym mowa  

w § 7 ust. 1, za każdy dzień zwłoki licząc od umownego terminu ich wykonania, 

2. Zamawiający zapłaci Wykonawcy karę umowną w wysokości 10% wynagrodzenia 

umownego w przypadku odstąpienia od umowy przez Zamawiającego z przyczyn 

niezależnych od Wykonawcy – o ile nie wynikają one z przyczyn opisanych w § 10 ust. 2. 

3. Wykonawca zapłaci Zamawiającemu karę umowną w wysokości 10% wynagrodzenia 

umownego w przypadku zaniechania wykonywania obowiązków wynikających z umowy. 

4. Zamawiający może dochodzić od Wykonawcy odszkodowania przekraczającego wysokość 

zastosowanej kary umownej, na zasadach ogólnych określonych przepisami prawa. 

 

§ 10 

 

1. Jeżeli kary umowne wyniosą więcej niż 20% wartości wynagrodzenia, o którym mowa  

w §7 ust. 1, Zamawiający, po powiadomieniu Wykonawcy, może odstąpić od umowy bądź 

żądać stosownego obniżenia wynagrodzenia. 

2.  Zamawiający ma prawo odstąpić od umowy, w przypadku zaistnienia istotnej zmiany 

okoliczności powodującej, że  wykonanie umowy nie leży w interesie publicznym, czego nie 

można było przewidzieć w chwili zawarcia umowy, Zamawiający może odstąpić od umowy 

w terminie 30 dni od powzięcia wiadomości o powyższych okolicznościach. W takim 

przypadku Wykonawca może żądać jedynie wynagrodzenia należnego mu z tytułu wykonania 

części umowy. 

3.  Zamawiający ma prawo odstąpić od umowy, gdy: 

a. Wykonawca nie realizuje obowiązków wynikających z umowy określonych w § 8 ust. 5 i 6 

umowy. 

b. Wykonawca bez pisemnej zgody Zamawiającego wprowadzi zmiany w zakresie realizacji 

umowy na wykonanie robót budowlanych, 

c. Wykonawca nie dopełnienia obowiązku określonego w § 5 ust. 1 umowy. 

 



 
§ 11 

 

1. Wszelkie zmiany niniejszej umowy będą odbywały się w formie aneksów, sporządzanych  

na piśmie, pod rygorem nieważności. 

2. Dopuszcza się zmianę postanowień zawartej umowy w stosunku do treści oferty, na podstawie 

której dokonano wyboru Wykonawcy, jeżeli zmiana dotyczy okresu realizacji umowy. 

Zamawiający przewiduje możliwość 

    dokonania zmiany umowy w zakresie terminu  w następujących przypadkach: 

a) w sytuacji gdy okres realizacji umowy ulegnie wydłużeniu o czas oczekiwania  

na uzyskanie decyzji administracyjnych i uzgodnień wymaganych dla wykonania 

umowy, jeżeli łączny czas oczekiwania przekroczy 21 dni, 

b) przestojów i opóźnień zawinionych przez Zamawiającego, 

c) działania siły wyższej ( np. klęski żywiołowej, strajku ) mającej bezpośredni wpływ  

na terminowość wykonanych robót budowlanych, 

d) wystąpienia warunków atmosferycznych uniemożliwiających wykonanie robót – fakt ten 

musi mieć odzwierciedlenie w dzienniku budowy i musi być potwierdzony przez 

inspektora nadzoru, 

 e) wystąpienie okoliczności, których strony umowy nie były w stanie przewidzieć, pomimo 

zachowania należytej staranności , 

3. W przedstawionych powyżej przypadkach wystąpienia opóźnień strony ustalą nowe terminy 

realizacji, z tym, że minimalny okres przesunięcia terminu zakończenia równy będzie 

okresowi przerwy lub postoju. 

4. Zamawiający przewiduje możliwość zmiany umowy w zakresie osób wyznaczonych  

do kontaktów między stronami, inspektorów nadzoru oraz osoby koordynatora czynności 

inspektorów nadzoru, jeżeli zmiany te będą wywołane okolicznościami, których nie można 

było przewidzieć w chwili podpisania umowy. Zmiana inspektorów nadzoru lub ich 

koordynatora może być dokonana wyłącznie pod warunkiem spełnienia przez nich wymagań 

postawionych inspektorom nadzoru za zgodą Zamawiającego. 

 

§ 12 

 

Strony ustalają, że w sprawach nieuregulowanych w niniejszej umowie będą miały zastosowanie 

odpowiednie przepisy Kodeksu cywilnego, oraz ustawy Prawo budowlane. 

 

§ 13 

 

Spory mogące wynikać podczas realizacji Umowy będą rozstrzygane przez właściwy rzeczowo 

sąd siedziby Zamawiającego. 

 

§ 14 

 

Umowę sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, jeden egzemplarz  

dla Wykonawcy i jeden egzemplarz dla Zamawiającego. 

 

 

WYKONAWCA                            ZAMAWIAJĄCY 


